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固
定
金
利
を
選
ぶ
人
が
増
加 

 

住
宅
金
融
支
援
機
構
の
調
査
に

よ
る
と
昨
年
末
と
比
べ
「
変
動

型
」
は
８
・
７
％
減
少
、
「
固
定

期
間
選
択
型
」
は 

７
・
９
％
増
、
「
全 

期
間
固
定
型
」
は 

０
・
７
％
増
加
し
て 

い
ま
す
。 

イベント情報 

水
ま
わ
り
リ
フ
ォ
ー
ム
フ
ェ
ア 

 

日
に
ち 

７
月
７
日
（
日
） 

 

時
間 

 

10
時
～
16
時 

 

場
所 

 

ヤ
マ
ハ
シ
ョ
ー
ル
ー
ム 

 

大
手
銀
行
は
、
６
月
の
住
宅
ロ
ー
ン
金
利
を
５
月
に
続
き
引
き
上
げ

ま
し
た
。
歴
史
的
に
み
れ
ば
ま
だ
低
い
で
す
が
、
20
11
年
９
月
以
来
の

高
い
水
準
。
上
げ
幅
は
５
月
の
０
・
05
％
に
対
し
、
６
月
は
０
・
２
％

と
広
が
っ
て
い
ま
す
。 

夏 号  

 3,000万円を３５年間で借り入れ

た場合、この0.1％の差は総返済額

約６０万円の増になります。 

 ちなみに2,000万円の住宅にかか

る消費増税の負担は６０万円。 

 つまり、「0.1％の金利上昇」と

「３％の消費増税」は住宅購入者に

とって同じくらいの負担となるわけ

です。 

 今、金利上昇を見込んで固

定金利型を選ぶ人が多くなり

ました。 

 消費増税と金利上昇、そし

てローン減税、ライフプラン

を考えながらの住宅購入をア

ドバイスできるよう準備した

いと思っています。              

         橋本健二 
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さ
い
た
ま
市
の
新
年
度
の
省
エ
ネ
に
関
す
る
補
助
金
制
度
が
発
表
さ

れ
ま
し
た
。
そ
の
名
も
「
ス
マ
ー
ト
ホ
ー
ム
推
進
・
創
っ
て
減
ら
す
」

機
器
設
置
補
助
金
。 

模型による講義中 

 国交省は、空き家を解

体するのに最大８割の補

助金を出す方針を固めた。

災害時の危険を減らすた

めだそうです。 

 自己負担は最大2割で済

みますので、空家解体は

進むかもしれません。 

 また、解体して更地に

なると固定資産税が6倍

（3倍）になる問題も将来

的に見直す必要があると

みています。 

さ
い
た
ま
市 

 

内
容
は
昨
年
度
と
ほ
ぼ
同
様
で
、

太
陽
光
パ
ネ
ル
や
蓄
電
池
、
エ
ネ

フ
ァ
ー
ム
、
Ｌ
Ｅ
Ｄ
照
明
な
ど
省

エ
ネ
に
関
す
る
工
事
を
し
た
と
き

に
補
助
金
が
も
ら
え
ま
す
。 

 

ま
た
、
集
合
住
宅
改
修
枠
も
新

た
に
と
ら
れ
ま
し
た
の
で
、
大
家

さ
ん
に
と
っ
て
も
朗
報
で
す
ね
。 

予
算
総
額
は
前
年
比
増
。 

太
陽
光
、
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
は
少
し

減
額
さ
れ
て
い
る
よ
う
で
す
。  

 
 

 
大
き
く
違
う
点
は
市
内
に
本
店

が
あ
る
事
業
者
が
工
事
を
す
る
場

合
、
補
助
額
が
ア
ッ
プ
さ
れ
る
こ

と
で
す
。 

詳
細
は
当
社
ま
で
。 

 ２０２０年までに新築住宅における省エネ基

準適合率を１００％とする目的とし、全国各地

で「住宅省エネルギー施工技術者講習会」が行

われています。 

 断熱材の施工は正しい施工方法で行わらなけ

れば十分な性能が発揮されません。そのために

も正しい施工・管理が重要なのです。 

 私も現場管理する者とし、しっかり勉強して

きました。 

 講習の最後には試験がありましたが無事、修

了書を頂くことができました。 

                鳥海和也 橋本社長と私の修了書 

http://ameblo.jp/toriumi-1103/image-11475280796-12428555035.html
http://ameblo.jp/toriumi-1103/image-11475280796-12428510328.html
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 消費増税の予定時期は、来年の４月

１日です。いまのところ大きな混乱は

見られませんが、年明けの１月から３

月にかけて、リフォームの駆け込み需

要が予想されます。 

 当社の施工班は多くありません。今

でも、工事を待ってもらっている状況

ですので、「襖の張替」や「畳の表替

え」でも年内中に打ち合わせされるこ

とをお勧めいたします。出来るだけ多

くのお客さまのご期待にこたえられる

よう当社も努力いたしますが、早めの

ご対応をお願いいたします。 

       取締役社長 橋本健二 

 

昨
年
度
は
大
変
多
く
の
住
宅
を

耐
震
化
さ
せ
て
頂
き
ま
し
た
。
市

の
資
料
に
よ
る
と
当
社
は
２
位
だ

そ
う
で
す
。 

 

超
大
手
不
動
産
業
者
よ
り
も
多

く
の
工
事
を
行
っ
た
事
に
自
信
を

持
ち
な
が
ら
も
、
ま
だ
上
が
い
る

こ
と
を
実
感
し
ま
し
た
。 

 

当
社
の
施
工
班
は
多
く
あ
り
ま

せ
ん
の
で
、
こ
れ
以
上
の
棟
数
は

難
し
い
で
し
ょ
う
。
だ
か
ら
１
位

は
多
分
獲
れ
ま
せ
ん
。 

 

そ
れ
よ
り
も
、
一
棟
一
棟
心
を

込
め
て
工
事
さ
せ
て
頂
き
た
い
と 

 

雨
予
報
と
低
気
温
に
も
関
わ
ら
ず
、
た
く

さ
ん
の
方
々
に
ご
来
場
い
た
だ
き
ま
し
て
、

社
員
一
同
深
く
感
謝
申
し
上
げ
ま
す
。 

 

他
社
と
は
違
う
当
社
の
新
築
工
法
は
い
か

が
で
し
た
か
？
高
品
質
の
国
産
紀
州
材
・
地

震
を
吸
収
す
る
壁
・
エ
コ
で
快
適
な
高
断
熱

材
で
作
る
家
。 

 

新
築
や
建
替
え
を
お
考
え
の
方
や
少
し
で

も
ご
興
味
の
あ
る
方
は
、
高
橋
設
計
ま
で
お

気
軽
に
お
問
い
合
わ
せ
く
だ
さ
い
。
皆
さ
ま

の
ご
期
待
に
必
ず
応
え
ま
す
！ 

高
橋
佑
輔 

さ
い
た
ま
市
南
部
（旧
浦
和
与
野
）耐
震
補
強
工
事
申
請
件
数 

 
 

１
位 
○
○
建
築
設
計 

 
 

 
 

 
 
 

11
棟 

 
 

２
位 
㈱
高
橋
政
雄
設
計
事
務
所 

 

９
棟 

 
 

３
位 

新
築
○
○
さ
ん 

 
 

 
 
 

 
 

８
棟 

 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

さ
い
た
ま
市
南
部
建
築
指
導
課
資
料
よ
り 

思
っ
て
お
り
ま
す
。 

 
工
事
を
待
た
せ
て
し
ま
っ
て
い

る
皆
様
、
何
と
ぞ
ご
理
解
ご
協
力

を
お
願
い
致
し
ま
す
。 



ローソン 
ＪＯＭＯ 

とんでん 

ことぶき 

サンドラッグ 

国道４６３号バイパス 第
二
産
業
道
路 

国道４６３号（浦和越谷線） 

かつはな亭 

Ｐ 

会 社 案 内 図 

お気軽に 
お立ち寄りください 
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【会社案内】 
●設立   昭和５９年１月（３０年目） 
●資本金  ２，０００万円 
●従業員数 ７名 
●免許    
 一級建築士事務所 
  埼玉県知事登録(5)第2809 
 建設業 
  埼玉県知事許可(般ｰ24)第36115 
 宅地建物取引業 
  埼玉県知事許可(7)第13550 
●資格    
 一級建築士 
 宅地建物取引主任者 
 福祉住環境コーディネーター２級 
 ファイナンシャルプランニング技能士３級 
 ハウジングライフ（住生活）プランナー 
 住宅省エネルギー施工技術者 

 防災士 
 甲種防火管理者 
 震災建築物被災度区分判定・復旧技術者 
 埼玉県被災建築物応急危険度判定士 
 埼玉県被災宅地危険度判定士 
 埼玉県木づかいコーディネーター 
 耐震診断・耐震改修技術者 
 さいたま市防災アドバイザー 
●加入団体  
 （一社）埼玉県建築士事務所協会 
 （公社）埼玉県宅地建物取引業協会 
 （一社）ＪＢＮ 

編集後記 
 いつもご愛読いただき誠にありがとう

ございます。 

 今般、耐震改修促進法が改正され、

「耐震診断義務化」の文字が秋ごろにマ

スコミをにぎわすと思います。 

 しかし、一般住宅は義務化ではなく努

力義務です。ここのところ耐震リフォー

ムトラブルが増えているという噂を聞き

ます。義務化をうたう悪徳リフォーム詐

欺に引っ掛からぬよう皆さまにはご注意

願います。     社長 橋本健二 
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第２部  
平成２５年夏拡大号 

路線価って言葉はよく聞くけど、 
実際何に使うものなの？ 

実
際
に
、
路
線
価
は
地
価
公
示
価

格
の
8
割
程
度
と
な
る
よ
う
に
評

価
さ
れ
て
い
る
。
路
線
価
は
上
が

っ
た
場
合
、
土
地
が
高
く
売
れ
て

よ
う
に
な
り
、
良
い
よ
う
に
思
え

る
だ
ろ
う
が
、
相
続
税
な
ど
の
税

金
が
増
え
る
デ
メ
リ
ッ
ト
も
あ
る

。
逆
に
、
路
線
価
が
下
が
っ
て
い

る
と
き
は
、
土
地
の
取
引
価
格
に

も
相
関
性
が
あ
る
の
で
、
買
い
手

に
と
っ
て
は
買
い
や
す
く
、
相
続

税
を
払
う
人
に
は
税
負
担
が
少
な

い
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
も
あ
る
。
特

に
今
後
は
相
続
税
に
つ
い
て
も
課

税
強
化
さ
れ
る
の
で
、
路
線
価
は

単
に
上
が
れ
ば
良
い
と
い
う
わ
け

で
は
な
い
こ
と
を
押
さ
え
て
お
き

た
い
。 

路
線
価
が
上
下
す
る
と

何
が
お
こ
る
の
か
？ 

  メリット デメリット 

路線価が上がった場合 土地売買代金が高くなる 税金負担が重くなる 

路線価が下がった場合 税金負担が軽くなる 土地売買代金が安くなる 

「
路
線
価
」
が
何
に
使
わ
れ
る
か
ご
存

じ
だ
ろ
う
か
？ 

路
線
価
は
、
相
続
税

や
贈
与
税
を
計
算
す
る
に
あ
た
っ
て
、

宅
地
（
土
地
）
の
課
税
価
格
を
評
価
す

る
た
め
の
基
準
と
な
る
価
額
だ
。 

 

宅
地
の
価
額
が
お
お
む
ね
同
一
と
認

め
ら
れ
る
路
線
（
道
路
）
ご
と
に
、
毎

年
1
月
1
日
を
基
準
日
と
し
て
、
地
価

公
示
価
格
、
売
買
実
例
価
額
、
鑑
定
評

価
額
、
精
通
者
意
見
価
格
な
ど
を
参
考

と
し
て
、
そ
れ
ぞ
れ
の
路
線
の
価
額
が

国
税
庁
か
ら
公
表
さ
れ
る
。 

 

一
方
、
国
土
交
通
省
が
毎
年
3
月
下

旬
ご
ろ
公
表
す
る
の
が
、
土
地
価
格
の

指
標
と
な
る
「
地
価
公
示
価
格
」
だ
。

こ
れ
は
、
土
地
鑑
定
委
員
会
が
、
2
人

以
上
の
不
動
産
鑑
定
士
が
行
っ
た
鑑
定

評
価
に
基
づ
き
、
そ
の
結
果
を
審
査
し
、

必
要
な
調
整
を
行
っ
て
評
価
す
る
も
の
。

路
線
価
は
地
価
公
示
価
格
と
同
様
に
、

土
地
価
格
の
指
標
と
な
る
。 
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地震保険では損害が３区分されている（表１） 
  損害の状況  支払われる保険金 

  建物 家財  （ただし、時価が限界） 

全損 

主要構造部の損害額が、建物の時価の     
５０％以上の場合 

家財の損害額が、家財の時価
の８０％以上 

 契約金額の１００％ 
消失・流失した床面積が、建物の延べ床面積
の７０％以上の場合 

半損 

主要構造部の損害額が、建物の時価の     
２０～５０％未満の場合 家財の損害額が、家財の時価

の３０～８０％未満 
 契約金額の５０％ 

消失・流失した床面積が、建物の延べ床面積
の２０～７０％未満の場合 

一部損 

 

主要構造部の損害額が、建物の時価の     
３～２０％未満の場合 家財の損害額が、家財の時価

の１０～３０％未満 
 契約金額の５％ 

全損・半損に至らない建物が、床下浸水また
は地盤面から４５ｃｍを超える浸水 

地震保険には補償されないものがある（表２） 

建物に               
含まれないものの例 

 ・家屋に被害がない場合の塀、門、物置 

 ・住居から独立した専用店舗、事務所 

家財に                
含まれないものの例 

 ・３０万円を超える貴金属、美術品、骨董品、書画などのぜいたく品 

 ・小切手や株券などの有価証券、現金 

 ・住居から独立した専用店舗、事務所にある動産 

地震保険って何処まで補償されるの？ 
 地震保険でカバーできるのは、地震や

噴火、津波による損害です。保険対象に

なっている建物や家財が損壊や埋没、流

出、火災などの被害を受けたときに保険

金が支払われる。補償額は、建物には５

０００万円、家財には１０００万円とい

う上限がある。どんな損害で補償額が全

額支払われるわけではなく、損害の大き

さによって補償額は次のように３つに分

けられる（表１）。 

 知っておきたいのは、「家に関わる場

所だから」「家の中にあるものだから」

といって、すべてが補償されるわけでは

ないということ（表２）。例えば補償さ

れる「家財」には3０万円を超える宝石

や美術品、骨董品などの、いわゆるぜい

たく品や株券や現金は含まれていない。 

 また、家屋の主要構造部に建物時価の

3％以上の損害がなければ、敷地内の物

置が全壊したとしても、塀や門扉が使え

なくなっていたとしても、保険金は支払

われないのだ。 


